ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 4602-13/2023

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady specializace nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Pfedmétem ocenéni je: Pozemek p¢. 47/1 dle GP €. 155-21/2022 v k.4. Jakubovice, obci Dolni
Cermna, okres Usti nad Orlici.

Znalec: Ing. Milan Nagl
Avdresa: Dolni Cermna 13, 561 53 Dolni Cermna
IC: 13563912 telefon: 604 346897 e-mail: naglmilan@tiscali.cz
DIC: nejsem platcem
DPH
Zadavatel: Méstys Dolni Cermna, IC: 00278734
Adresa: Dolni Cermna 76, 561 53 Dolni Cermna
OBVYKLA CENA 260 000 K¢
Pocet stran: 23 véetné 10 stran ptiloh Pocet vyhotoveni: 2

Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 6.3.2023 Vyhotoveno: V Dolni Cermné 7.3.2023



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Pfedmétem ocenéni je: Pozemek pé. 47/1 dle GP €. 155-21/2022 v k.u. Jakubovice, obci Dolni
Cermné, okres Usti nad Orlici.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Urceni obvyklé ceny, stanoveni zjisténé ceny podle vyhlasky.

1.3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesdélil znalci Zadnou skutecnost, ktera miize mit dle jeho nédzoru vliv na pfesnost zavéru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 6.3.2022.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pri vybéru zdrojua dat
Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vlastni databaze a
Z cenove mapy.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

a) vypis udaji z katastru nemovitosti - informace o oceiovaném pozemku
b) geometricky plan ¢. 155-21/2022

¢) uzemni plan pro obec Dolni Cermna

d) vyjadieni VaK Jablonné nad Orlici ze dne 2.2. 2022

e) katastralni mapa

f) skutecnosti zjisténé pii mistnim Setfeni

2.3. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupé v
rozhodné dob¢€ a misté dosahnout. V zédkon¢ ¢. 151/97 Sb. v platném znéni o ocefiovani majetku je
tato cena definovana takto: Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pfi prodeji stejného, ptipadné¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepronajimaji vlivy mimoiadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby.



Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho, nebo kupujiciho,
dasledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkove,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykl4d cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim. Zakon jiz blize
nestanovi, jakou porovnavaci metodu ¢i jak porovnavaci metodu pouzit.

Cena zjisténa (dfive nazyvand administrativni ¢i ufedni) ZjiSténd cena je cena véci urena dle
cenového piedpisu vydaného MF CR platného ke dni ocenéni. V tomto piipadé se jedna o vyhl. MF
¢. 441/2013 Sb. ve znéni novel €. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢.
457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022 Sb. o provedeni
n¢kterych ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb. o ocetiovani majetku a o zméné nékterych zakond, ve
znéni pozdéjsich predpist (ocenovaci vyhlaska).

Cena sjednand Jedna se o penézni ¢astku, kterd byla sjednana dohodou pfi ndkupu a prodeji zbozi
podle zédkona o cenéch.

Cena poftizovaci je cena, za kterou by bylo mozno véc poridit v dobé jejiho pofizeni bez odpoctu
opotiebeni ( u staveb jde o cenu v dob¢ jejich postaveni ).

Cena reprodukéni je cena, za kterou by bylo mozno stejnou véc nebo porovnatelnou novou véc
poridit v dobé ocenéni, bez odpoctu opottebeni. Zjistuje se u staveb nakladovou kalkulaci, nebo
podrobnym polozkovym rozpoctem, nebo za pomoci agregovanych polozek. Nejcastéji se vSak
stanovi za pomoci technicko hospodaiskych ukazateld (THU) - jednotkovych cen za 1 m3
obestavéného prostoru, nebo 1 m2 zastavéné plochy apod. V soucasné dobé¢ se také s vyhodou
pouzivano ocenéni nakladovym zptisobem podle cenového predpisu (viz nize).

Cena casova je cenou reprodukéni sniZenou o piiméfené opotiebeni, odpovidajici primérné
opotiebované véci stejného staii a primeiené intenzity pouzivani. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb
je mozno vyuzit vypoctu ceny ndkladovym zptisobem dle platného cenového piepisu (ocenovaci
vyhléaska).

Cena vynosova - téz "kapitalizovand mira zisku". ZjednoduSené feceno jistina, kterou je nutno pii
stanovené trokové sazb¢ ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako €isty vynos z nemovitosti.
Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjiStuje porovndnim s jiz
realizovanymi prodeji, koupémi ¢i prondjmy obdobnych véci v daném misté a Case, pokud jsou k
tomu dostupné informace. Napi. Indexovd porovndvaci metoda vypoctu ceny je pouzivana pro
zjisténi obvyklé ceny nemovitych véci za zdkladé¢ porovnani rozhodujicich kritérii, které maji
bezprostiedni vliv na cenu nemovitosti (poloha, technicky stav, velikost, ucel uziti, ptislusSenstvi
apod.).

Trzni hodnotou se pro Gcely zakona o oceflovani majetku rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by
mély byt majetek nebo sluzba smeénény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym
prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po
nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovan¢, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem
trzniho odstupu se pro ucely vySe uvedeného zdkona rozumi, ze i€astnici smény jsou osobami,
které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.



3.NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat

Zadanim znaleckého posudku je odborna otazka zadavatele "urceni obvyklé ceny nemovitych véci".
Pro urceni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrdna a tvofena data, ktera budou analyzovana a
ktera jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce, jsou srovnatelna a vhodna. Sebrana a
tvofena budou data z vetejnych zdrojl, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladii a
informaci od zadavatele a z informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Bude zjiSténa poloha
nemovitych véci, bude provedeno mistni Setieni a prohlidka ocenovanych nemovitych véci, budou
zjistény identifikacni tidaje, omezeni vlastnického prava, bude vypracovan popis polohy a stavu
nemovitych véci, bude provedena analyza trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych
vecd.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Data budou zpracovana zpisobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovan a vytvoien souhrn
dat a uvedeny veskera zjisténi z podkladii, dat a z mistniho Setfeni, na zaklad¢ kterych znalec dosp¢l
k vysledkiim. Zjisténa a zpracovana budou data z evidence Katastru nemovitosti, vytvoiena a
zpracovana data z mistniho Setieni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktualni
inzerce a budou zjiStény, vybrany, analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z
vlastni databaze.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Pardubicky, okres Usti nad Orlici, obec Dolni Cermna, k.u.
Jakubovice 5
Adresa nemovité véci: Jakubovice, 561 53 Dolni Cermna

Vlastnické a evidencni udaje
Méstys Dolni Cermna, ¢. p. 76, 561 53 Dolni Cermna, LV: 10001, podil 1 /1

Mistopis

Popis méstyse: Obec Dolni Cermna se nachazi se mezi mésty Lanskroun a Letohrad, ma statut
méstyse. Je zde zékladni obCanskd vybavenost (mateiska Skola, zakladni Skola, posta, ordinace
détského a praktického lékate, zubni 1€kat, 1€karna, obchody s potravinami). Spojeni s okolnimi
obcemi a mésty je autobusovou dopravou. Obec je plynofikovana a ma vefejnou kanalizaci s COV.
Okoli obce nabizi idealni cile pro

pesi 1 cyklistické vylety. Okolni mésta: LanSkroun 10 km, Letohrad 8 km, Jablonné nad Orlici
7 km, Usti nad Orlici 17 km.

Celkovy popis nemovité véci

Ocenovany pozemek p¢. 47/1 dle GP ¢. 155-21/2022 se nachazi v zastavéném uzemi k.q.
Jakubovice, u mistni zpevnéné komunikace, asi 20 m od silnice (severni okraj pozemku). Pozemek
je mirn¢ svazity k severovychodu, v ptidorysu je piiblizné obdélnikového tvaru, podél jizni strany
sousedi s mistni komunikaci.



Na pozemku se nachazi vodovodni fad PVC 110, ktery vede uhloptickou ptes ocenovany pozemek.
Vzhledem k tomu, Ze se jedna o stavebni pozemek a v ptipadé vystavby bude nutné vodovod na
pozemku pftelozit, jsou stanoveny naklady na ptelozku. Pielozka vodovodu je uvazovana v délce 85
m. Dle zjisténi na VaKu v Jablonném nad Orlici jsou v souc¢asné dob¢ naklady na pielozku 1 bm
vodovodu v nezpevnéném povrchu 3 500 K¢&.

Naklady na ptelozku ¢ini: 85 m x 3 500 K¢&/bm = 300 000 K¢ (zaokrouhleno) x 1,15 (projektova
dokumentace apod.) = 350 000 K¢ (zaokrouhleno). Naklady na ptelozku jsou odecteny od obvyklé
ceny nezatizené¢ho pozemku.

Na jihovychodnim okraji pozemku se nachazi také sloup vefejného osvétleni (zdpor nemovitosti).
Dle platného tizemniho planu obce Dolni Cermna se pozemek nachazi v plochach BV /bydleni
venkovské/.

Cena zjisténa je stanovena podle § 9 odst. 4.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc je fadn¢ zapsana v katastru nemovitosti
NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zéplavovém tzemi
NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita véc neni pronajimana

3.4. Obsah

|Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu |
1. Pozemek § 9 odst. 4

|Obsah triniho ocenéni majetku |

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek pc. 47/1 dle GP €. 155-21/2022

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni

|Ocenéni provadéné podle cenového piedpisu
Nézev predmétu ocenéni: Pozemek p¢. 47/1 (dle GP ¢. 155-21/2022)

Adresa pfedmétu ocenéni: Jakubovice
561 53 Dolni Cermna
LV: 10001



Kraj: Pardubicky

Okres: Usti nad Orlici
Obec: Dolni Cermna
Katastralni tizemi: Jakubovice
Pocet obyvatel: 1356

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 841,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

Ol. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel I 0,70

0O2. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka, nebo I 0,90
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, II 0,98

sluzby, zdravotni stiedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * Og = 249,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zékonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., ¢&.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a
¢. 337/2022 Sb., kterou se provade¢ji néktera ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez I 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu 11 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: V ostatnich piipadech VII 0,80

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00

ambulantni zatizeni a zdkladni Skola)



V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ip=Pg*P; *Pg * Py * (1 + ¥ P)) =0,763
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + Z Pl) = 1,060
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,01
celku

2. Pfevazujici zéastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,03
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v -0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: II -0,10

Pozemek 1ze napojit pouze na nékteré sit€ v obci - v misté neni
plyn a vefejnd kanalizace

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni Il -0,05
dostupné zadna obcanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — 111 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezamé&stnanost: Primérna nezameéstnanost 1I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil - Bez vlivu na cenu. II 0,00

11
Index polohy Ip=P; * (1 + Pi)=0,869
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,663

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,921



1. Pozemek § 9 odst. 4

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,060
Index polohy pozemku Ip = 0,869

Index omezujicich vlivi pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizen¢ zakladové podminky: Neztizené zédkladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu - Bez vlivu na cenu. 11 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) P;=1,000

i=1

Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,060 * 1,000 * 0,869 = 0,921

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

1ot ZaKl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m’] Index  Koef. (K&/m’]
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 249,- 0,921 0,300 68,80
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp &islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 4 a) zahrada 47/1 1738 68,80 119 574,40
Stavebni pozemek - celkem 1738 119 574,40
Pozemek § 9 odst. 4 - zjiSténa cena celkem = 119 574,40 K¢

|Trini ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek p¢. 47/1 dle GP ¢&. 155-21/2022

Ocenovana nemovita véc

Plocha pozemKu: 1738,00 m”




Srovnatelné nemovité veéci:

Nazev: Pozemek p¢. 3326/7

Lokalita: orlickoustecko

Popis: Zasitovany pozemek v k.. Dolni Ttesnovec, lokalita Za Stielnici II. - 3. etapa. Za ceny od
1 850 K&/m® do 2 400 K&m” bez DPH bylo formou aukce prodano dalsich 9 pozemkt vyméry od
675 m” do 940 m’.

Pozemek: 753,00 m®

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - aukce v roce 2021 1,00

K2 Lokalita - vyrazné lepsi 0,50

K3 Velikost - mensi vymeéra (nad rdmec rozpéti) 0,70

K4 Tvar pozemku - srovnatelny 1,00

K5 Inzenyrské sité - zasitovany pozemek (E, V, K, P) 0,50

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - aukce v roce 2021; Lokalita - vyrazné
lepsi; Velikost - mensi vymeéra (nad ramec rozpéti); Tvar pozemku - srovnatelny; Inzenyrské sité
- zasitovany pozemek (E, V, K, P);

Cena [KC¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
1 828 900 753 2429 0,18 437
Nazev: Pozemek p¢. 773/33
Lokalita: orlickoustecko
Popis: Zasitovany pozemek (E, V, K, kabelova televize) ) v k.u. Ttebovice. V misté je vefejné osvétleni.
Pozemek: 1 154,00 m’

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - kupni cena (V-3444/2022-611, duben

2022) 1,00
K2 Lokalita - lepsi 0,80
K3 Velikost - mensi vyméra 0,84
K4 Tvar pozemku - srovnatelny 1,00

K5 Inzenyrské sité - zasitovany pozemek (E, V, K) 0,70

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - kupni cena (V-3444/2022-611, duben
2022); Lokalita - lepsi; Velikost - mensi vyméra; Tvar pozemku - srovnatelny; Inzenyrské sité -
zasitovany pozemek (E, V, K);

Cena [KC] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
750 000 1154 650 0,47 306
Nazev: Pozemek p¢. 5640/3
Lokalita: svitavsko
Popis: Zasitovany pozemek (E, V) v k. Rychnov na Moravé, lokalita ,,U Houslicek”. Piistup ze
zpevneéné komunikace.
Pozemek: 1221,00 m

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - kupni cena (V-1334/2022-609, unor
2022) 1,00

K2 Lokalita - shodna 1,00




K3 Velikost - mensi vyméra 0,88
K4 Tvar pozemku - srovnatelny 1,00
K5 Inzenyrské sité - zasitovany pozemek (E, V) 0,90
Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - kupni cena (V-1334/2022-609, inor

2022); Lokalita - shodna; Velikost - mensi vyméra; Tvar pozemku - srovnatelny; Inzenyrské sité
- zasitovany pozemek (E, V);

Cena [KC] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
488 400 1221 400 0,79 316

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Porovnavaci hodnota nezatizeného pozemku je stanovena na zdklad¢ porovnani tfi obchodovanych
pozemku v lokalité, upravenych koeficienty.

Od obvyklé ceny nezatizeného pozemku (614 000 K<) jsou odeCteny néklady na ptelozku
vodovodu (350 000 K¢) =260 000 K¢ (zaokrouhleno).

V Iépe vybavenych castech jinych obci v lokalité, jsou jiz ceny zasitovanych pozemk v urovni
1 000 K¢&/m”.

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé vyméry pozemku

Prtiimérnd jednotkovéa cena 353 K&/m®
Vymeéra pozemku 1 738,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota nezatiZzeného pozemku 613 514 K¢

4.2. Vysledky analyzy dat

IRekapitulace ocenéni provadéného podle cenového piedpisu: |

1. Pozemek § 9 odst. 4 119 574,40 K¢
Vysledna cena - celkem: 119 574,40 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 119 570,- K¢

slovy: Jednostodevatendcttisicpétsetsedmdesat K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
119 570 K¢

slovy: Jednostodevatenécttisicpétsetsedmdesat K¢
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[Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

Obvykla cena po zohlednéni prelozky vodovodu
260 000 K¢

slovy: Dvéstésedesattisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

V lokalité nedochézi k poklesu cen stavebnich pozemk, napt. na rozdil od rodinnych domii, kde je
v poslednim roce patrny pokles cen.

V obvyklé cené pozemku je zohlednéna pielozka vodovodu. Jedna se o stavebné odloucenou Cast
obce Dolni Cermna. V &sti Jakubovice neni ob&anska vybavenost. Mé&sto Lanskroun je vzdalené
6 km.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkii analyzy

Byla provedena srovnéavaci analyza, ur¢eny zakladni jednotky pro porovndni a parametry s
vyznamnym podilem na vysi ceny. Z transak¢ni historie, analyzy transakci a vyhodnoceni segmentu
trhu je zfejmé, Ze s obdobnymi nemovitymi vécmi je obchodovano. Pro urceni obvyklé ceny je
vychdzeno z databaze realizovanych cen a znalosti trhu. Z realizovanych prodeji byly vybrany
obdobné nemovité véci, které se v nékterych charakteristikaich mohou odliSovat, ale poskytuji
dostatek informaci o rozpéti jednotkovych cen. Provedenim analyzy dil¢ich indicii a analyzy trhu,
po zohlednéni vSech vlivii ptisobicich na cenu obvyklou a po zvazeni vSech okolnosti byla soucasna
cena obvykla ur¢ena na irovni hodnoty porovnavaci a po zohlednéni pfelozky vodovodu.

5.2. Kontrola postupu

Kontrolou byla ovéfena spravnost postupu, skutecnosti, které by mohly sniZzovat piesnost zavéru
nebyly zjistény.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Pfedmétem ocenéni je: Pozemek pé. 47/1 dle GP €. 155-21/2022 v k.u. Jakubovice, obci Dolni
Cermné, okres Usti nad Orlici.

Obvyklé cena pozemku p¢. 47/1 dle GP €. 155-21/2022 je stanovena na 260 000 K¢
(cena bez DPH).

Ocenovaci vyhlaskou ¢. 424/2021 Sb. byla zruSena povinnost odiivodnovat ptipadné rozdily mezi
obvyklou cenou a cenou zjisténou.

OBVYKLA CENA 260 000 K¢

slovy: Dvéstésedesattisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skute¢nosti snizujici jeho
presnost
Bez podminek, bez skutecnosti snizujicich presnost.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Informace o pozemku p¢. 47/1
Geometricky plan ¢. 155-21/2022
Uzemni plan

Vyjadfeni o existenci vodovodu
Situace osvétleni

Mapa oblasti I a II

—_ e (N e

-12 -



Konzultant a diivod jeho pribrani
Kunzultanti nebyli pfizvani.

Odmeéna nebo nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednéna smluvné.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany predsedou Krajského soudu Hradec
Kralové dne 17.11. 1995, ¢&.j. Spr. 2040/95 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
specializace nemovitosti s rozsifenim o obor stavebnictvi, odvétvi stavby zemédélské ze dne 13.1.
1997, ¢.j. Spr. 77/97, zapsany v seznamu znalct a tlumoc¢niki vedeném Krajskym soudem v Hradci
Kralové. Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 4602 evidence posudku.

V Dolni Cermné 7.3.2023

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Milan Nagl
Dolni Cermna 13
561 53 Dolni Cermna

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.3.

PRILOHY ZNALECKEHO
POSUDKU

¢: 4602-13/2023

pocet stran A4 v ptiloze:

Informace o pozemku pc. 47/1
Geometricky plan ¢. 155-21/2022
Uzemni plan

Vyjadfeni o existenci vodovodu
Situace osvétleni

Mapa oblasti I a II

—_ e (N e e
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Informace o pozemku p¢. 47/1

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 471

Obec: Dolni Cermna [580112]F

Katastralni dzemi: Jakubovice [656577]

Cislo LV: 10001

Vyméra [m2]: 1631

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovwy list: KMD

Urceni vymery: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zahrada

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil

Meéstys Dolni Cermnd, ¢. p. 76, 56153 Dolni Cermna

Zpusob ochrany nemovitosti

Nazev

zemedelsky pudni fond

Seznam BPEJ
BPEJ Vyméra
74400 1459
74300 172

Omezeni vlastnického prava

Typ

Vécné bifemeno ve prospéch nemovitosti neevidované v katastru
Jiné zapisy
Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

«" Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj

Nemovitost je v tzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Urad pro Pardubicky
kraj, Katastralni pracovisté Usti nad Orlici™f

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 07.03.2023 12:00.

© 2004 - 2023 Cesky (fad zeméméficky a katastrdlni® Verze 6.3.0 b1 [WWW86]
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Vyjadreni o existenci vodovodu

Vodovody a kanalizace Jablonné nad Orlici, a. s.
Slezska 350, 561 64 Jablonné nad Orlici

S
A .
s Provoz vodovoda Lanikroun
Dukelska 924, 563 01 Lanskroun
Zadatel: Investor:
MILAN NAGL zadatel
13 je totozny
Dolni Cermni s investorem

Vyjadieni o existenci sité spole¢nosti Vodovody a kanalizace Jablonné nad Orlici, a.s.

Cislo jednaci:  LA/VB/23/0259

Nazev akce: ocenéni pozemku

Zijmové fizemi: Jakubovice 47/1 poz, (Dolni Cermns)
Datum vydani vyjadreni: 02.02.2023

Platnost tohoto vyjddieni: 1rok

Vyfizuje: Ing. Vilém Bliimel

Telefon: +420 463 030 278, +420 731 680 085

Zadatel svou Zadosti oznatil zajmové tizemi a stanovil divod pro vydani vyjadieni. Na zikladé této Zadosti a zdjmového Gzemi
uréencho Zadatelem vydava spoleénost Vodovody a kanalizace Jablonné nad Orlici, a. s. nasledujici vyjadfeni:

dojde ke stietu

se siti spoleénosti Vodovody a kanalizace Jablonné nad Orlici, a. s., jejiz existence a poloha je zakreslena v priloZeném vyfezu
(vytezech) z geografického informaéniho systému a piipadné je upfesnéna v textu tohoto vyjadreni. Zadatel je srozumén s tim, Ze
podzemni vedeni vodovodu, kanalizace a elektrické kabelové vedeni pouziva pravni ochranu dle zikona 274/2001 Sb. ve znéni
pozdéjsich predpisti a dojde-li ke stietu s timto podzemnim vedenim, je zadatel povinen projednat podminky ochrany se
zamésinancem spole¢nosti Vodovody a kanalizace Jablonné nad Orlici, a. 5. povéfeného spravou podzemni sité.

Stavebnik, nebo jim povéfena tieti osoba, je povinen obratit se na zaméstnance povéfeného spravou podzemni sité (dale ZSPS)
spoleénosti Vodovody a kanalizace Jablonné nad Orlici, a. 5. a to ve viech pfipadech, ve kterych zjistil, Ze jeho zamérem dojde ke
stietu s podzemnim vedenim sité vodovodu, kanalizace a elektrického kabelového vedeni (dale PVS) nebo zasahuje do ochranného
pdsma PVS,

Pro vyie oznadené zijmové dzemi je ZSPS - Ing. Vilém Bliimel, tel. +420 463 030 278,

Obecné podminky ochrany podzemniho vedeni vodovodu, kanalizace a elektrického kabelového vedeni spolegnosti Vodovody a
kanalizace Jablonné nad Orlici, a. 5.

1. Sité vodovodu, kanalizace a elektrického kabelového vedeni spoleénosti Vodovody a kanalizace Jablonné nad Orliei, a. s. jsou
souddsti vefejného vodovodu nebo kanalizace, jsou zajigovany ve vefejném zdjmu a jsou chrinény pravnimi predpisy. Ochranné
pasmo podzemniho vedeni vodovodu a kanalizace je vymezeno vodorovnou vzdalenosti od vngjsiho lice stény potrubi nebo
kanalizacni stoky 1,5 m na kazdou stranu u vodovodnich radi a kanalizagnich stok priméru 500 mm a mensich a 2.5 m na kazdou
stranu u vodovodnich fadi a kanalizaénich stok nad primér 500 mm. Ochranné pasmo podzemniho elektrického kabelového
vedeni je 1,5 m po strandch krajniho vedeni.

2. Pfi cinnostech v blizkosti PVS je stavebnik, nebo jim povéfend tieti osoba, povinen respektovat ochrannd pasma podzemniho
vedeni tak. aby nedoglo pofkozeni nebo zamezeni pfistupu k vedeni.

3. Stavebnik, nebo jim povéfena tieti osoba, neni opravnén umistovat v ochranném pdasmu PVS jiné inzenyrské sité nebo provadét
zemni price bez souhlasu spolegnosti Vodovody a kanalizace Jablonné nad Orlici, a. 5. Pokud stavebnik, nebo jim povéfena treti
osoba, nedodrZi podminky k umisténi jiné inZenyrské sit¢ nebo provadéni zemnich praci v ochranném pasmu PVS stanovené timto
vyjadienim, popf. naslednych pisemnych dohod jej upravujici, dopousti se pestupku podle § 32 a nasl.

Vodovody a kanalizace fablonné nad Orlici, a. s.. Slezska 350, 561 64 Jablonné nad Orlici
obchodni rejstiik: Krajsky soud Hradee Kriloveé, oddil B, viezka 991, 1C0 48173398, DIC CZ48173398
hup:/www vak.cz

vyjadieni &. LA/VB/23/0259 strang I =z 4
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Vodovody a kanalizace Jablonné nad Orlici, a. s.
Slezska 350, 561 64 Jablonné nad Orlici

Provoz vodovodu Lanikroun
Dukelska 924, 563 01 Lanskroun

{

zik.t. 274/2001 Sb. o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a mistné prisluiny vodopravni (fad ve spravnim Fizeni mu
mize ulozit pokutu,

4, Pokud dochazi k podélnému umisténi jiné inZenyrské sité v ochranném pasmu PVS, je povinnosti stavebnika, nebo jim
povéfené tieti osoby, bezplainé predat e-mailem na adresu pouzar@vak.cz v elektronické podobé ve formiatu DGN geodetické
zaméfeni skuteéného provedeni stavby (uloZené sité) nejpozdéji do 2 mésich po ukondeni stavby.

5. Zastavebni ¢innosti se pro icely tohoto vyjadieni povazuji i bezvykopové technologic (zejména Fizené a nefizené protlaky)
provadéné v ochranném pasmu PVS.

6. Vlastnikem vodovodni a kanalizaéni pipojky je vlastnik pozemku nebo stavby pripojené na vodovod nebo kanalizaci pro
vefejnou potfebu, neprokize-li se opak. Vlastnikem pfipojky miZe byt i osoba, kterd na svoje naklady pfipojku zfidila. Informaci o
vedeni pfipojky poskytne vlastnik pFipojky.

7. Stavebnik, nebo jim povéfena tfeti osoba, neni opravnén manipulovat s kryty (poklopy) podzemnich 3achet a vstupovat bez
souhlasu spoleénosti Vodovody a kanalizace Jablonné nad Orlici, a. s. do téchto prostor.

8. Stavebnik, nebo jim povéfend tieti osoba, na trase PVS (v&einé ochranného pasma) nesmi ménit niveletu terénu a vysazovat
trval¢ porosty, budovat drobné stavby, pevné podezdivky oploceni apod..

9. Stavebnik, nebo jim povéfend tfeti osoba, je povinen kazdé zjisténé nebo zpusobené poskozeni a pfipadné odeizeni PVS (ve.
signaliza¢éniho vodiCe, vystrazné folie atd.) neprodleng ozndmit poruchové sluzbé spolecnosti Vodovody a kanalizace Jablonné nad
Orlici, a. 5. na pohotovostni telefonni Eislo +420 465 642 618,

Podminky pro spoluprici stavebnika pfi pFiprave stavby

1. Pokud by ¢innosti stavebnika, nebo jim povéfené tfeti osoby, k niZ je potfeba povoleni spravniho orgdnu podle zvlaétniho
predpisu, mohlo dojit k ohroZeni nebo omezeni PVS, je stavebnik, nebo jim povéfend tieti osoba, povinen kontaktovat ZSPS a
predlozit zakresleni PVS do pfisluiné dokumentace stavby (projektove, realizacni, atd.).

2. Pokud by &innosti stavebnika, nebo jim povéfené tfeti osoby, k niZ neni potfeba povoleni spravniho organu podle zviddtniho
predpisu mohlo dojit k ohroZeni nebo omezeni PVS, je stavebnik, nebo jim povéfeni tfeti osoba, povinen kontaktovat ZSPS a
predloZit zakresleni PVS do zjednodusené dokumentace (katastrilni mapa, plinek), ze které bude zfejma mira dotéeni PVS.

3. Pokud by budované stavby (zejména podzemni sité) svymi ochrannymi pasmy zasahovaly do prostoru stavajicich tras PVS, &i
do jejich ochrannych pasem, je stavebnik, nebo jim povéfena tieti osoba, povinen realizoval takové opatfeni, aby mohla byt
provadéna tidrZba a opravy PVS,

4. Pokud stavebnik, nebo jim povErena tieti osoba, piipravuje stavby technické infrastruktury (vodovod, kanalizace), které se
propoji se stavajicimi sitémi spoleénosti Vodovody a kanalizace Jablonné nad Orlici, a. s. je povinen dodrzet pii jejich piiprave
platné Technické standardy vodohospodiiskych staveb vydané spolecnosti Vodovody a kanalizace Jablonné nad Orlici, a. s. Tyto
standardy jsou volné ke staZeni na internetovych strankach Jhtip:/fwww.vak.cz/™.

5. Toto vyjadieni nenahrazuje pozamé bezpecnosini feSeni stavby, kieré mizZe pro jednotlivé druhy staveb zpracovavat pouze
opravnénd osoba podle autoriza¢niho zikona. Pozirne bezpeénostni FeSeni je oborove (profesné) vydélenou éasti projektové
dokumentace stavby predklidané ke stavebnimu fizeni.

6. K predloZené prisluiné dokumentaei stavby (projektové, realizacni, zjednoduSené, atd.) bude vydano samostatné vyjadfeni.

Podminky pro preloZeni PVS

1. V pripadé nutnosti prelozeni PVS nese stavebnik, kiery vyvolal prekladku PVS, veskeré niklady spojené s touto pielozkou.

2. Stavebnik, nebo jim povéfend tieti osoba, je povinen bez zbyteéného odkladu kontaktovat ZSPS za ti¢elem projednéni podminek
pieloZky poté, kdy zjisti potfebu pieloZeni PVS, nejpozdéji viak pred pocitkem zpracovani projektu stavby, kierd nutnost prelozeni
PVS vyvolala.

Podminky pro provadéni stavebnich praci v blizkosti PVS

Pfi providéni stavebnich nebo jinych praci je stavebnik nebo jim povéfend tfeti osoba, povinen u¢init nezbyind opatieni, aby
nedoslo k ohrozeni nebo poskozeni podzemniho vedeni vodovodu, kanalizace a elektrického kabelového vedeni, a je srozumén s
{im, Ze:

1. Pred zagitkem zemnich praci zajisti vytyéeni trasy PVS v terénu, § vyznaCenou trasou PVS seznami pracovniky, ktefi budou
stavebni price provadét. Pokud stavebnik, nebo jim povérend tieti osoba, nespini povinnost vytyéeni trasy PVS v terénu pied
zadatkem zemnich praci, miZe mu byt uloZena pokuta za piestupek vodopravnim dfadem.

2. Prokazatelng upozorni pracovniky, ktefi budou providet zemni prace na stavenisti, aby v piipadé potieby zjistili hioubkavé
ulozeni PVS priénymi sondami. Upozomi je také na moznou odchylku +/- 30 cm mezi skuteénym ulozenim PVS a

Vodovody a kanalizace fablonné nad Orlici. a. s.. Slezska 350, 561 64 Jablonné nad Orlici
obchodni rejstéik: Krajsky soud Hradee Krilove, oddil B, viozka 991, 1C0 48173398, DIC CZ48173398
http:/fwww. vak.cz

vyjadieni & LA/NVB/23/0259 strang 2.z 4
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Vodovody a kanalizace Jablonné nad Orlici, a. s.
Slezska 350, 561 64 Jablonné nad Orlici

Provoz vodovoda Lanikroun
Dukelska 924, 563 01 LanSkroun

i3

polohovymi tdaji ve vykresové dokumentaci, Dile je upozorni, aby ve vzdalenosti min. 1,5 m na kazdou stranu od vnéjitho lice
stény potrubi u vodovodnich fadi a kanalizadnich stok a min. 1,5 m po stranach krajniho vedeni u elektrického kabelového vedeni
nepouzivali zidnych mechanizacnich prostiedki nebo nevhodného nifadi a aby pii providéni praci v téchto mistech dbali zvysené
opatrmosti.

3. P #jisténi zasadniho rozporu mezi udaji v projektové dokumentaci a skuteCnosti zastavi price a véc oznami ZSPS. V
provadénych pracich je opravnén pokradovat az po projednani a schvaleni daliiho postupu stanoveného Z5PS.

4, Pri provadéni zemnich praci v blizkosti PVS postupuje tak, aby nedoslo ke zméné hloubky uloZeni nebo prostorového
uspoiiddani podzemni sité. Odkryté potrubi je povinen zabezpe€it proti poskozeni, odcizeni a provéseni.

5. Dojde-li pfi provadéni zemnich praci k odkryti PVS, je povinen vyzvat ZSPS ke kontrole vedeni pfed zakrytim. Az po nasledné
kontrole je opravnén provést zahoz.

6. Neni opravnén trasy PVS zabetonovat nebo k nim jinym zplisobem nemoinit piistup.

7. Pokud stavebnik, nebo jim povEfend tfeti osoba, provadi stavby technické infrastruktury (vodoved, kanalizace), které se propoji
se stavajicimi sitémi spolednosti Vodovody a kanalizace Jablonné nad Orlici, a. s. je povinen dodrzel pii jejich stavbe plainé
Technické standardy vodohospodifskych staveb vydané spoleénosti Vodovody a kanalizace Jablonné nad Orlici, a. s. Tyto
standardy jsou volné ke staZeni na internetovyeh strinkdch Jhip:/iwww . vak.cz/,

Toto vyjadieni neni souhlasem se stavbou, pfipadné provadénim zemnich praci a jiné obdobné innosti provadéné v blizkosti PVS
(zejména v ochranném pasmu) spoleénosti Vodovedy a kanalizace Jablonné nad Orlici. a. s. Toto vyjadieni oznaduje vyskyt PVS v
zdjmovém (zemi a stanovuje zakladni podminky pro ochranu PVS.

Spolecnost Vodovody a kanalizace Jablonné nad Orlici, a. s. prohlauje, Ze Zadateli byly pro jim uréené a vyhrazené zajmové
tzemi poskytnuty veskeré dostupné informace o podzemnim vedeni sité.

V phipadé poZadavku na vyty&eni podzemniho vedeni kontaktujte provoz dispedinku spole¢nosti Vodovody a kanalizace Jablonné
nad Orlici, a. s. (telefon +420 463 030 267, +420 721 861 837) a to nejméné 7 dni pred poZadovanym vytyéenim. PFi objedndvéni
uved'te v objednavee Eislo tohoto vyjadieni. O provedeném vyty&eni bude sepsan protokol.

Zadatel se pfevzetim tohoto vyjadieni zavazuje. Ze poskytnuté informace a data pouZije pouze k tiéelu, pro ktery mu byly
poskytnuty, Ze je nebude neopravnéné rozmnozovat, rozsifovat, piijéovat € jinak vyuzivat bez souhlasu poskytovatele a je si
védom své odpovednosti vyplyvajici z obeené zavaznyeh pravnich predpisi pii porudeni téchto povinnosti.

Vyjidfeni pozbyva platnosti:

- Uplynutim vyznaené doby platnosti vyjadreni

- Zménou rozsahu zajmového tzemi

- Zménou diavodu k vyjidieni uvedeného v Zadosti

Toto vyjadieni souvisi s:

Ing. Vilém Bliimel
Vedouei provezu vodovedl Lanskroun
Vodovody a kanalizace Jablonné nad Orlici, a.s.,

Vodovody a kanalizace fablonné nad Orlici. a. s.. Slezska 350, 561 64 Jablonné nad Orlici
obchodni rejstéik: Krajsky soud Hradee Krilove, oddil B, viozka 991, 1C0 48173398, DIC CZ48173398
http:/fwww. vak.cz

vyjadieni & LA/VB/23/0259 strang 3 =z 4
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Vodovody a kanalizace Jablonné nad Orlici, a. s.
Slezska 350, 561 64 Jablonné nad Orlici

Provoz vodovoda Lanikroun
Dukelska 924, 563 01 LanSkroun
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Legenda
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imemise

Vodovod - geodeticky zaméfeny

Vodovod - zakres z dokumentace

Vodovod - orientacni zakres

Naznaceni vodovodni pfipojky

Jednotna kanalizace - geodeticky zaméfena
Jednotna kanalizace - zakres z dokumentace
Jednotna kanalizace - orientacni zakres
Naznaéeni jednotné kanalizaéni pripojky
Spladkova kanalizace - geodeticky zaméfena
Splaskova kanalizace - zakres z dokumentace
Splaskova kanalizace - orientacni zakres
Naznateni splaSkové kanalizagni pfipojky
Destova kanalizace - geodeticky zaméfena
Destova kanalizace - zékres z dokumentace
Destova kanalizace - orientaéni zakres
Naznateni desltové kanalizaéni pripojky
Elekricky kabel - geadeticky zaméfeny
Elektricky kabel - zakres z dokumentace

Elektricky kabel - orientaéni zakres

OP |. stupné

OP Il. stupné

Zoéna 1 OP |I. stupné

Zona 2 OP |I. stupné

Zéna 3 OP |l stupné

Zdna 3/1 OP II. stupné
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Situace osvétleni

DATA
r‘ PROCON

DOLNI CERMNA

Pasport verejného osvétleni - Cisla vétvi

SOUR. SYSTEM S-JTSK

C. VYKRESU 2C

DATUM 7.3.2020

MERITKO 1:2 500

® RVO
SM dle RVO

® A

e B

e C
Vedeni dle typu
—= vzdusny kabel
==== vzdusny volny
e ZEMNI
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